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1 Podstawa opracowania. 

 

1. Umowa ZP/103/2015 

2. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej.  

/tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 178, Poz. 1380 z późn. zm/ 

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  

         /tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623/ 

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. - w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

        /Dz. U. Nr 75 z 2002 r. Poz. 690 z późn. zm./ 

5. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 

2010r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów./Dz. U. nr 109  poz. 719/  

6. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 

2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg 

pożarowych. /Dz. U. nr 124 z 2009 r. Poz. 1030/ 

7. PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Obliczanie gęstości 

obciążenia ogniowego oraz wyznaczanie względnego czasu trwania pożaru. 

8. Instrukcja nr 409/2005 Instytutu Techniki Budowlanej „Projektowanie elementów 

żelbetowych i murowych z uwagi na odporność ogniową.” 

9. „Procedury organizacyjno-techniczne w sprawie spełnienia wymagań  

w zakresie bezpieczeństwa pożarowego w inny sposób niż to określono  

w przepisach techniczno budowlanych(...).” KGPSP Warszawa październik 

2008 r. 

10.    SFPE Handbook of Fire Protection Engineering-20 th Edition (2008). 

11.   PD 7974-6:2004 The application of fire safety engineering principles to fire 

safety  design of buildings. Part 6 Human Factors. Life Safety strategies. 

Occupant evacuation, behavior and condition. 

12. Projekt: Pomnik Szpital CZMP w Łodzi Hotel Pielęgniarek- branża Architektura- 

Łódź listopad 1983 Biuro Projektowo- Badawcze Budownictwa Ogólnego w Łodzi 

13.  Zasady wiedzy technicznej 

14. Decyzja KM PSP w Łodzi MZ-5580/2/20-4/2006 z dnia 18 kwietnia 2007 
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15. „Opinia wskazująca sposób dostosowania długości dojść ewakuacyjnych 

z pomieszczeń II kondygnacji segmentu nr 4 oraz II i III kondygnacji segmentu 

nr 1 i2 w hotelu Instytutu Centrum Zdrowia Matki Polki w Łodzi ul. Paradna 46, 

do wymogów §256 ust.3 rozporządzenia [4]” z czerwca 2010r. 
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2 Przedmiot, cel i zakres opracowania. 

 

2.1 Przedmiot ekspertyzy. 

 

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Hotelu zlokalizowany w Łodzi przy 

ul Paradnej 46. Nazwa Hotel ma charakter umowny, ponieważ budynek w części 

pełni funkcję hotelu, w części  funkcję mieszkalną oraz funkcję handlowo-usługową. 

 

Zdjęcie 1 Widok na część mieszkalną. 

 

Zdjęcie 2 Widok na część hotelową 
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2.2 Cel ekspertyzy. 

 

Ekspertyza realizowana w trybie § 2 ust. 3a w związku z § 207 ust. 2 

rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  

(Dz. U. nr 75 poz.690 z późn. zm.) oraz w trybie § 13 ust. 4 rozporządzenia Ministra 

Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. nr 124 

z 2009 r. Poz. 1030) 

Celem ekspertyzy jest wskazanie rozwiązań zastępczych wobec braku 

możliwości spełnienia przepisów oraz określenie warunków ochrony 

przeciwpożarowej dla istniejących budynków hotelu Instytutu Centrum Zdrowia Matki 

Polki w Łodzi.  

 

2.3 Zakres opracowania. 

 

Opracowanie rozstrzyga kwestie związane z ochroną przeciwpożarową 

obiektu, przy czym dla swej ważności wymaga zatwierdzenia przez Łódzkiego 

Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej w Łodzi. Zatwierdzenie 

takie dokonywane jest w trybie postanowienia.  

Ekspertyza nie jest dokumentacją projektową. Zakres opracowania zgodny 

z procedurami ustalonymi przez KG PSP w Warszawie w październiku 2008 r. 
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3 Zakres nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu użytkowania lub 
ocena warunków techniczno-budowlanych w oparciu, o które 
budynek uznany został za zagrażający życiu ludzi . 

 

W dniach 16 i 19 marca 2007 roku przeprowadzone w budynku były czynności 

kontrolno-rozpoznawcze przez funkcjonariuszy Wydziału Kontrolno-

Rozpoznawczego Komendy Miejskiej PSP w Łodzi. Na usunięcie stwierdzonych 

nieprawidłowości została wydana decyzja administracyjna. W decyzji znak: MZ-

5580/2/20-4/2007 z dnia 18 kwietnia 2007 roku Komendanta Miejskiego PSP w Łodzi 

nakazano w terminie do 31 grudnia 2008 roku wykonanie następujących 

obowiązków: 

� Dostosować długość dojść ewakuacyjnych z pomieszczeń II kondygnacji 

segmentu nr 4 oraz II i III kondygnacji segmentu nr 1 i 2 do wymogów 

rozporządzenia [4], 

� Wyposażyć budynek w dźwiękowy system ostrzegawczy, umożliwiający 

rozgłaszanie sygnałów ostrzegawczych i komunikatów głosowych dla potrzeb 

bezpieczeństwa osób przebywających w budynku. 

Poza nieprawidłowościami wskazanymi w decyzji [14] rzeczoznawcy, w ramach 

niniejszej ekspertyzy zidentyfikowali szereg nieprawidłowości z zakresu ochrony 

przeciwpożarowej i wymagań przeciwpożarowych występujących obecnie w budynku 

tj. po 8 latach od kontroli m.in.: 

� przekroczone o ponad 100% długości dojść ewakuacyjnych  

� brak wydzielenia pożarowego piwnicy, 

� brak zabezpieczenia schodów prowadzących do piwnicy w sposób 

uniemożliwiający omyłkowe zejście ludzi do piwnic w przypadku ewakuacji, 

� zbyt mała szerokość drzwi ewakuacyjnych prowadzących z budynku na 

zewnątrz 

Pozostałe nieprawidłowości będą szczegółowo omówione w rozdziale 5. 

Z uwagi na powyższe a w szczególności o 100% przekroczone długości dojść 

ewakuacyjnych uznano, że występuje stan zagrożenia zdrowia i życia ludzi w 

rozumieniu rozporządzenia [5], stąd potrzeba opracowania niniejszej ekspertyzy.  

W obiekcie podjęto działania zmierzające do usunięcia stwierdzonych 

nieprawidłowości. Dokonano podziału budynku na dwie strefy pożarowe ścianą 

oddzielenia przeciwpożarowego zgodnie z §210 rozporządzenia[4]. 
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Sporządzono także opinię[15], jednak wskazane w opinii rozwiązania nie 

zostały zrealizowane. 
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4 Charakterystyka budynku w kontekście funkcji i warunków ochrony 
przeciwpożarowej. 

 

4.1 Charakterystyka ogólna 

 

Budynek to złożona bryła składająca się z kilku segmentów połączonych ze 

sobą. W części hotelowej budynek jest dwukondygnacyjny w części podpiwniczony, 

natomiast w części mieszkalnej posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz jedną 

podziemną.  

4.2 Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji. 

 

Powierzchnia ogólnie:  

Powierzchnia całości budynku     10418 m2 

Powierzchnia piwnic      1908m2 

Powierzchnia parteru      3205m2 

Powierzchnia I piętra     3237m2 

Powierzchnia II piętra      2086m2 

 

Część hotelowa 

Wysokość        9,62 m 

Liczba kondygnacji:  

2 kondygnacje nadziemne, w części budynku 1 kondygnacja podziemna pełniąca 

funkcję piwnicy 

Grupa wysokości niski – N 

 

Część mieszkalna 

Wysokość        11,79 m 

Liczba kondygnacji: 

3 kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna pełniąca funkcję piwnicy.  

Grupa wysokości niski – N 
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4.3 Odległość od obiektów sąsiadujących. 

 

Budynek jest budynkiem wolnostojącym. W istotnym pożarowo sąsiedztwie nie 

ma innych budynków lub obiektów. Najbliższymi zabudowaniami są budynki 

mieszkalne jednorodzinne znajdujące się w odległości około 32m. 

Lokalizację poglądowo przedstawiono na rysunku poniżej. 

 

Rysunek 1 Poglądowa lokalizacja hotelu przy ul Paradnej 46 w Łodzi 
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4.4 Parametry pożarowe występujących substancji palnych. 

 

W obiekcie nie występują materiały pożarowo niebezpieczne. Wyposażenie 

charakterystyczne jak dla budynków hotelowych i mieszkalnych. 

4.5 Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego. 

 

W budynkach przeznaczonych do przebywania ludzi nie wyznacza się gęstości 

obciążenia ogniowego. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego 

w pomieszczeniach technicznych oraz piwnicach nie przekroczy 500 MJ/m2. 

4.6 Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób.  

 

Budynek podzielony obecnie na dwie strefy pożarowe: 

� - część hotelowa zakwalifikowana do kategorii zagrożenia ludzi ZL V oraz 

pomieszczenia restauracji przeznaczone do jednoczesnego przebywania 

poniżej 50 osób zakwalifikowane do kategorii zagrożenia ludzi ZL III. Liczba 

pokoi hotelowych 54, pokoje 1 i 2 osobowe. 

� - część mieszkalna zakwalifikowana do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV wraz 

punktem handlowo-usługowym zakwalifikowanym do kategorii zagrożenia 

ludzi ZL III. Część mieszkalną stanowią 164 mieszkania, w których może 

przebywać od 1 do 5 osób w każdym. 

Podział na strefy pożarowe został zrealizowany zgodnie z § 210 rozporządzenia [4], 

zatem w rozumieniu przepisów o ochronie przeciwpożarowej występują dwa 

oddzielne budynki, z których jeden stanowi strefa pożarowa kwalifikowana do 

kategorii zagrożenia ludzi ZL V+ZL III zwany dalej „Budynkiem nr 1” a drugi do 

kategorii ZL IV+ZL III zwany dalej „Budynkiem nr 2” 

Podział na budynki stanowiące odrębne strefy pożarowe pokazano na rysunku nr 2 

4.7 Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni 
zewnętrznych. 

 

W budynkach nie występuje zagrożenie wybuchem. 
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4.8 Winda. 

 

W budynkach nie ma windy. 

4.9 Podział obiektu na strefy pożarowe. 

 

Budynek i nr 1 i 2 stanowią odrębne strefy pożarowe. Są od siebie oddzielone 

ścianą oddzielenia przeciwpożarowego REI120 i zamknięte drzwiami 

przeciwpożarowymi w klasie odporności ogniowej EI60. Okna na klatce schodowej 

w pasie elewacyjnym są w klasie odporności ogniowej EI60. 

Strefa 1 (budynek nr 1) o powierzchni 2586m2 przy dopuszczalnej wielkości strefy 

pożarowej dla budynków niskich zakwalifikowanych do kategorii ZL V+ZL III 

wynoszącej 8000m2  

Strefa 2 (budynek nr 2) o powierzchni 7835m2 przy dopuszczalnej wielkości strefy 

pożarowej dla budynków niskich zakwalifikowanych do kategorii ZL IV+ZL III 

wynoszącej 8000m2. 

Na rysunku nr 2 przedstawiono poglądowy podział budynku na strefy pożarowe. 
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Rysunek 2 Podział budynku na strefy pożarowe stan istniejący 
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Rzeczoznawcy proponują, aby budynek został podzielony na trzy strefy pożarowe 

i aby kondygnacja podziemna została wydzielona pożarowo w trybie § 250 

rozporządzenia [4]. Ponadto korytarze stanowiące drogi ewakuacyjne w budynku 

zostaną podzielone na odcinki nie dłuższe niż 50 m przy zastosowaniu przegród  

z drzwiami dymoszczelnymi. 

Proponowany podział budynku na strefy pożarowe: 

Strefa nr 1 (budynek nr 1) o powierzchni 2317 m2 zakwalifikowana do kategorii 

zagrożenia ludzi ZL V+ZLIII 

Strefa nr 2 (budynek nr 2) o powierzchni 6020m2 zakwalifikowana do kategorii 

zagrożenia ludzi ZL IV 

Strefa nr 3 (budynek nr 2) o powierzchni 173m2 zakwalifikowana do kategorii 

zagrożenia ludzi ZL III.  
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Rysunek 3 Poglądowy proponowany podział budynku na strefy pożarowe 
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4.10 Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności 
ogniowej i stopień rozprzestrzeniania ognia przez elementy 
budowlane. 

 

Część mieszkalna, budynek niski zakwalifikowany do ZL IV. Wymagana klasa 

dla budynku, to klasa „D” odporności pożarowej. Wymogi tej klasy pożarowej 

przedstawiają się następująco: 

Klasa 

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku5)*)  

główna 

konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 

dachu 
strop1) 

ściana 

zewnętrzna1), 

2) 

ściana 

wewnętrzna1) 

przekrycie 

dachu3) 

"D" R 30  - 
REI 

30 

EI 30 

(o↔i) 
 -     - 

Część hotelowa budynek niski zakwalifikowany do ZL III + ZL V. Wymagana 

klasa dla budynku to klasa „C” odporności pożarowej. Wymogi tej klasy pożarowej 

przedstawiają się następująco: 

Klasa 

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku5)*)  

główna 

konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 

dachu 
strop1) 

ściana 

zewnętrzna1), 

2) 

ściana 

wewnętrzna1) 

przekrycie 

dachu3) 

"C" R 60  R 15 
REI 

60 

EI 30 

(o↔i) 
 EI 154)

     RE 15 

 Część Handlowo - Usługowa, strefa pożarowa niska jednokondygnacyjna 

zakwalifikowana do ZL III. Wymagana klasa dla strefy, to klasa „D” odporności 

pożarowej. Wymogi tej klasy pożarowej przedstawiono w tabeli powyżej: 

 
*) Z zastrzeżeniem §219 ust.1 
Oznaczenia w tabeli: 
R -   nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą zasad ustalania 
klas odporności ogniowej elementów budynku, 
E -   szczelność ogniowa (w minutach), określona jw., 
I -   izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw., 
(-) -  nie stawia się wymagań. 
 
1)   Jeżeli przegroda jest częścią głównej konstrukcji nośnej, powinna spełniać także kryteria nośności 
ogniowej (R) odpowiednio do wymagań zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporności pożarowej 
budynku. 
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2)   Klasa odporności ogniowej dotyczy pasa międzykondygnacyjnego wraz  
z połączeniem ze stropem. 
3)   Wymagania nie dotyczą naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych (z 
zastrzeżeniem § 218), jeśli otwory w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20 % jej powierzchni; nie 
dotyczą także budynku, w którym nad najwyższą kondygnacją znajduje się strop albo inna przegroda, 
spełniająca kryteria określone w kol. 4. 
4)   Dla ścian komór zsypu wymaga się klasy EI 60, a dla drzwi komór zsypu – klasy EI 30. 
5)   Klasa odporności ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami złączy i dylatacjami. 

 

4.10.1 Konstrukcja budynku 

 

Budynek został zaprojektowany indywidualnie z wykorzystaniem 

w konstrukcjach nośnych elementów i rozwiązań systemowych budownictwa 

mieszkaniowego WŁ – 82 i ŁSM. Ściany nośne i ściany zewnętrzne piwnic 

prefabrykowane w systemie ŁSM. Stropy- prefabrykowane w systemie WŁ 82. Ściany 

działowe- murowane. Kanał instalacyjny przełazowy- prefabrykowany jak piwnica. 

Kanały instalacyjne nieprzełazowe – murowane. Ściany nośne i stropy kondygnacji 

nadziemnych- prefabrykowane w systemie WŁ -82. Stropodach z dachem 

pogrążonym prefabrykowany z elementów systemu WŁ-82. Ściany zewnętrzne 

osłonowe, zewnętrzne warstwy ścian nośnych oraz nietypowe uzupełnienie 

konstrukcji w technologii tradycyjnej murowanej. Ściany zewnętrzne warstwowe, 

z materiałów ceramicznych ocieplonych wełna mineralną. Warstwa wewnętrzna 

z cegły szczelinowej typu ‘Max”, warstwa zewnętrzna z cegły klinkierowej, 

spoinowanej. Ściany działowe prefabrykowane w systemie WŁ-82 i murowane. 

Stolarka okienna i drzwiowa typowa. Drzwi wejściowe hotelu, internatu i sklepu – 

aluminiowe, uzupełnione elementami typowej ślusarki aluminiowej. Pozostałe drzwi 

wejściowe klepkowe – typowe. 

Wszystkie w/w elementy są nierozprzestrzeniające ognia.  

Wszystkie elementy budowlane spełniają wymagania klasy odporności pożarowej. 



19/45 

4.11 Warunki ewakuacji. 

 

4.11.1 Wyjścia ewakuacyjne, wyjścia z pomieszczeń. 

 

Z obiektu na zewnątrz prowadzą wyjście ewakuacyjne wskazane na rysunku poniżej 

 
Rysunek 4 Wyjścia ewakuacyjne z obiektu 
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Z budynku nr 1 na zewnątrz prowadzą trzy wyjścia ewakuacyjne: 

� wyjście W1 na zewnątrz prowadzi przez hol przy recepcji oraz wiatrołap. 

Znajdują się tam dwie pary drzwi o szerokości 120cm w świetle ościeżnicy. 

 
Zdjęcie 3 Drzwi ewakuacyjne W1 

� wyjście W2 prowadzi przez hol na zewnątrz drzwiami o szerokości 83 cm 

w świetle ościeżnicy. 

 
Zdjęcie 4 Drzwi ewakuacyjne W2 

� wyjście W3 prowadzi z klatki schodowej KH1 (oznaczenie klatek schodowych 

przedstawiano na rysunku nr 5) i korytarza hotelowego drzwiami o szerokości 

143 cm w świetle ościeżnicy. 
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Z budynku nr 2 na zewnątrz prowadzi siedem wyjść ewakuacyjnych 

� Wyjście W4 prowadzące z parteru przez wiatrołap z dwiema parami drzwi 

o szerokości 143 cm w świetle ościeżnicy. 

� Wyjście W5 prowadzące z klatki schodowej KM7 na zewnątrz przez drzwi 

o szerokości 80 cm w świetle ościeżnicy. 

 
Zdjęcie 5 Drzwi ewakuacyjne W5 

� Wyjście W6 prowadzące z parteru budynku oraz klatki schodowej KM6 

(prowadzącej z piwnicy) na zewnątrz przez wiatrołap z dwiema parami drzwi 

o szerokości w świetle ościeżnicy 143 cm. 

� Wyjście W7 prowadzące z klatki schodowej KM3 i parteru budynku przez 

wiatrołap z dwiema parami drzwi o szerokości w świetle ościeżnicy 143cm. 

� Wyjście W8 prowadzące z klatki schodowej KM1 przez drzwi o szerokości 

80cm w świetle ościeżnicy. 

 
Zdjęcie 6 Drzwi ewakuacyjne W8 

� Wyjście W9 prowadzące z pomieszczeń handlowo-usługowych drzwiami 

o szerokości w świetle 90cm. 
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� Wyjście W10 prowadzące z klatki schodowej KM5 (prowadzącej z piwnicy) 

oraz kilku pomieszczeń parteru drzwiami o szerokości 90cm w świetle 

ościeżnicy. 
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Rysunek 5 Oznaczenie klatek schodowych w obiekcie 

W budynku nr 1 na korytarzach służących ewakuacji wzdłuż ścian, ponad 

drzwiami wejściowymi do pokoi hotelowych zamocowana jest osłona przewodów 

elektrycznych o szerokości około 40cm z wykonana płyty wiórowej z okleiną. 

W otworach okiennych na korytarzach zamontowane są na karniszach firany. Na 

posadzce korytarzy znajduję się wykładzina chodnikowa. W ocenie autorów 

ekspertyzy są to materiały łatwozapalne i muszą zostać zastąpione materiałami co 

najmniej trudnozapalnymi, albo właściciel powinien przedłożyć dokumenty 

potwierdzające tę cechę.  

 
Zdjęcie 7 Obudowa przewodów elektrycznych 

Na drogach ewakuacyjnych tj. korytarzach i klatkach schodowych obowiązuje 

zakaz składowania i przechowywania materiałów palnych. Nie stwierdzono takiego 

składowania.  

 

4.11.2 Długość przejścia, dojścia ewakuacyjnego, szerokości dróg 
ewakuacyjnych. 

 

W obiekcie przekroczone są długości dojścia ewakuacyjnego o ponad 100%, 

przez co obiekt został uznany za zagrażający życiu ludzi. 

a) Budynek nr 1 

Dla Strefy pożarowej nr 1 zakwalifikowanej do kategorii zagrożenia ludzi 

ZL V + ZL III dopuszczalna długość dojść ewakuacyjnych wynosi – 10 m przy jednym 

dojściu ewakuacyjnym oraz 40 m przy wielu dojściach dla dojścia krótszego i 80 m 

dla dojścia dłuższego. 
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Dla parteru z miejsca 1 wskazanego na rysunku nr 5 długość dojścia 

ewakuacyjnego wynosi około 24,5 m., zatem przekroczona jest o 14,5 m. Z miejsca 2 

wskazane na rysunku nr 6 wynosi 15 m i przekracza dopuszczalną długość o 5 m. 

 

 
Rysunek 6 Długości dojść ewakuacyjnych parter 

Kolejne miejsce na parterze z przekroczoną długością dojścia ewakuacyjnego 

przedstawia rysunek nr 7. 

Z miejsca 3 przedstawionego na rysunku nr 6 długość dojścia ewakuacyjnego wynosi 

21,5m, zatem przekroczona jest o 11,5m. 

 
Rysunek 7 Długości dojść ewakuacyjnych parter 



25/45 

Rysunek nr 8 przedstawia przekroczone długości dojścia ewakuacyjnego na parterze 

budynku nr 1. Z miejsca nr 5 długość dojścia ewakuacyjnego prowadzącego przez 

hol i po klatce schodowej KH2 (poziome i pionowe drogi ewakuacyjne) wynosi około 

46,2 m zatem przekroczona jest o 36,2 m. Z miejsca 4 długość dojścia 

ewakuacyjnego również prowadzącego przez pionowe i poziome drogi ewakuacyjne 

wynosi około 22,8 m, zatem przekracza dopuszczalną długość o 12,8 m. 

 

Rysunek 8 Długości dojść ewakuacyjnych I piętro 

Drzwi z pokoi hotelowych (poza jednymi na końcu korytarza przy klatce schodowej 

KM1 (te drzwi posiadają szerokość 100cm w świetle ościeżnicy i otwierają się na 

ścianę korytarza) otwierają się do pokoi i posiadają szerokość w świetle 80 cm. Drzwi 

te są bez odporności ogniowej. W hotelu nie ma pokoi dla więcej niż 3 osób. Kilka 

drzwi w budynku nr 1 otwiera się na korytarz zawężając szerokość korytarza 

ewakuacyjnego Drzwi te nie posiadają samozamykacza. 

Korytarze posiadają szerokość ok 160 cm z kilkoma lokalnymi przewężeniami do 

127 cm. 

W strefie nr 1 znajdują się dwa hole, przez które poprowadzona jest ewakuacja 

z pomieszczeń. Na I piętrze  hol nie pełni żadnej dodatkowej funkcji a jego wysokość 

to 2,83 m. Na parterze w holu o wysokości 2,95 m znajduje się recepcja. Wymagana 

wysokość holu w miejscu, w którym przebiega droga ewakuacyjna to nie mniej niż 

3,3m, a szerokość drzwi wyjściowych na zewnątrz budynku musi być większa o 50% 

od minimalnej szerokości drzwi wyjściowych określonych zgodnie z §239 ust.4. 
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rozporządzenia [4]. Zatem wysokość holu jaki i szerokości drzwi ewakuacyjnych W1 i 

W2 nie spełniają tych parametrów. 

b) Budynek nr 2 

Dla strefy pożarowej nr 2 zakwalifikowanej do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV 

dopuszczalna długość dojść ewakuacyjnych wynosi – 60 m przy jednym dojściu 

ewakuacyjnym (w tym nie więcej iż 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej.) oraz 

100 m przy wielu dojściach dla dojścia krótszego i 200 m dla dojścia dłuższego. 

Dla strefy pożarowej nr 2 długości dojść ewakuacyjnych są zachowane. 

Długość korytarza na każdej z trzech kondygnacji budynku nr 2 przekracza 50 m i nie 

jest on podzielony przegrodami z drzwiami dymoszczelnymi. 

Szerokość korytarzy wynosi około 160 cm z kilkoma lokalnymi przewężeniami, 

w najwęższym miejscu szerokość wynosi 107 cm. 

W strefie pożarowej nr 2 na parterze znajduje się hol o wysokości 3,04 m przez który 

prowadzi droga ewakuacyjna. Hol ten obecnie pełni jedynie funkcję ewakuacyjną. 

Wymagana podstawowa szerokość wyjść prowadzących na zewnątrz ze strefy nr 2 

wynosi 1,2 m, zatem drzwi W5, W8 nie spełniają wymagań warunków techniczno - 

budowlanych. 

Dla strefy pożarowej nr 3 zakwalifikowanej do kategorii zagrożenia ludzi ZL III 

dopuszczalna długość dojść ewakuacyjnych wynosi – 30 m przy jednym dojściu 

ewakuacyjnym (w tym nie więcej iż 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej.) oraz 

60 m przy wielu dojściach dla dojścia krótszego i 120 m dla dojścia dłuższego. 

Długość dojścia oraz szerokość drzwi ewakuacyjnych w strefie pożarowej nr 3 są 

zachowane. 

Dla pomieszczeń piwnicy przyjęto warunki ewakuacji jak dla pomieszczeń PM, 

zatem długości dojść ewakuacyjnych, jak i parametry wyjść ewakuacyjnych są 

zachowane. 

4.11.3 Parametry klatek schodowych. 

 

W obiekcie znajduje się 11 klatek schodowych. W budynku nr 1 są 4 klatki schodowe 

natomiast w budynku nr 2 jest ich 7. Klatki schodowe KH3, KM2, nie są typowymi 

klatkami schodowymi są to schody do pokonania różnicy poziomów pomiędzy 

częściami budynków z podpiwniczeniem i bez podpiwniczenia. 

Parametry przedstawia poniższa tabela. 
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Oznaczenie 

zgodne z 

częścią 

rysunkową 

Przeznaczenie Szerokość 

spoczników 

schodów 

(cm) 

Szerokość 

biegów 

schodów 

[cm] 

Wysokość 

stopni 

schodów [cm] 

Szerokość 

stopni 

schodów 

[cm] 

Spełniony 

warunek (2h + 

s) = 0,6 m do 

0,65 m 

KH1 kondygnacja 1 - 2 150 138 16 32 TAK 

KH2 kondygnacja 1 - 2 149 116  16 30 TAK 

KH3 kondygnacja 1 - 1  

różnica poziomów 

w części z 

podpiwniczeniem 

brak 100 13 32 TAK 

KH4 Hotel zejście do 

piwnicy 

brak 100 18 26 TAK 

KM1 kondygnacja 0 - 3 142 – 

152 

126 15 30 TAK 

KM2 kondygnacja 1 - 1  

różnica poziomów 

w części z 

podpiwniczeniem 

brak 145 15 33 TAK 

KM3 Kondygnacja 1 - 3 192 141 16 33 TAK 

KM4 Zejście do piwnicy 280 100 18 26 TAK 

KM5 Zejście do piwnicy 184 100 18 26 TAK 

KM6 Zejście do piwnicy brak 102 18 26 TAK 

KM7 Kondygnacja 0 -3 240 125 15 - 17 31 TAK 

Kolorem czerwonym oznaczono parametry nie spełniające wymagań warunków techniczno-budowlanych  

Tabela 1 Parametry klatek schodowych 
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4.12 Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, 
a w szczególności: wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, 
elektroenergetycznej, odgromowej. 

 

Obiekt jest wyposażony w instalacje : 

- wodociągowo-kanalizacyjną 

- centralnego ogrzewania i ciepłej wody (węzeł cieplny) 

- elektryczną 

- wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, 

- odgromową, 

- hydrantów wewnętrznych 25 mm z wężem płaskoskładanym (nie ma obecnie 

zasięgu) 

Instalacje te będą poddawane badaniom zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Nie przewiduje się szczególnych rodzajów zabezpieczeń dla instalacji użytkowych. 

Budynek ogrzewany z węzła cieplnego. 

Przepusty instalacyjne przez stropy i ściany oddzieleń ppoż. docelowo 

wydzielających piwnice oraz strefę 3 bez względu na średnicę będą mieć 

zabezpieczenie w klasie równej klasie oddzielenia ppoż. 

4.12.1 Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne. 

 

Na drogach ewakuacyjnych w całym obiekcie jest zamontowane awaryjne 

oświetlenie ewakuacyjne tzn. autonomiczne lampy awaryjnego oświetlenia 

ewakuacyjnego. Oświetlenie to należy poddawać przeglądom i konserwacji nie 

rzadziej niż raz w roku oraz zapewnić minimalne parametry natężenia oświetlenia 

ewakuacyjnego tj. min 1 lx na drodze ewakuacyjnej. 
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4.13 Urządzenia przeciwpożarowe w obiekcie: stałe urządzenia 
gaśnicze, system sygnalizacji pożarowej, dźwiękowy system 
ostrzegawczy, instalacja wodociągowa przeciwpożarowa, 
urządzenia oddymiające, dźwigi przystosowane do potrzeb ekip 
ratowniczych.  

 

4.13.1 Systemy usuwania dymu, zabezpieczenia przed zadymieniem. 

 

Obecnie w budynku klatki schodowe nie mają urządzeń służących do 

usuwania dymu lub zapobiegających zadymieniu. 

 

4.13.2 Stałe urządzenia gaśnicze. 

 

W budynku nie wymaga się i nie przewiduje się stałych urządzeń gaśniczych. 

4.13.3 System sygnalizacji pożarowej. 

 

Budynek nr 1 jest obiektem zamieszkania zbiorowego, w którym 

przewidywany okres pobytu tych samych osób trwa krócej niż trzy doby , o liczbie 

miejsc noclegowych powyżej 50. Budynek obecnie nie jest wyposażony w system 

sygnalizacji pożarowej. W obiekcie znajdują się niezdemontowane, niesprawne 

elementy systemu sygnalizacji pożarowej, w tym centrala Telsap w recepcji hotelu 

oraz ręczne ostrzegacze pożarowe. System jest jednak obecnie niesprawny, 

przestarzały, bez możliwości serwisowania, całkowicie wyeksploatowany. 

Budynek nr 1 zostanie wyposażony w system sygnalizacji pożarowej. 

Z Komendantem Miejskim Państwowej Straży Pożarnej należy uzgodnić sposób 

podłączenia urządzeń sygnalizacyjno-alarmowych systemu sygnalizacji pożarowej  

z Państwową Strażą Pożarną. 

Budynek nr 2 nie jest wyposażony w system sygnalizacji pożarowej i taki 

system nie jest w nim wymagany. 

4.13.4 Przeciwpożarowy wyłącznik prądu 

 

Budynek nie ma przeciwpożarowego wyłącznika prądu. Istnieje jedynie wyłącznik 

główny na drzwiach głównej rozdzielnicy elektrycznej zlokalizowanej w piwnicy. 
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Zostanie wykonany przeciwpożarowy wyłącznik prądu do budynku 

umieszczony w pobliżu głównego wejścia do obiektu i odpowiednio oznakowany. 

4.13.5 Dźwiękowy System Ostrzegawczy. 

 

W decyzji [14] nakazano wyposażyć budynki Zakładu Hoteli i Budynków 

Mieszkalnych przy ICZMP w dźwiękowy system ostrzegawczy zgodnie z § 25 

obowiązującego wówczas rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych  

i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 w sprawie ochrony przeciwpożarowej 

budynków, innych obiektów i terenów /Dz. U. Nr 80 poz. 563/ (rozporządzenie 

obecnie nieaktualne) 

W powyższym rozporządzeniu §25 ust.1 pkt.6 mówił o tym, że stosowanie 

dźwiękowego systemu ostrzegawczego wymagane jest budynkach zamieszkania 

zbiorowego: 

 a) wysokich i wysokościowych lub,  

b) o liczbie miejsc noclegowych powyżej 200 

 

Zgodnie z pismem znak ICZMP-IOR-57/2008 z dnia 29 grudnia 2008r. dla obiektu 

wykonana została ekspertyza przez rzeczoznawcę ds. zabezpieczeń 

przeciwpożarowych. Obiekt został podzielony na dwie strefy pożarowe ścianą 

oddzielenia przeciwpożarowego w pionie od fundamentów do przekrycia dachu 

zgodnie z §210 rozporządzenia [4]. 

Zatem po podziale budynku na dwie strefy pożarowe parametr według którego istniał 

obowiązek zamontowania dźwiękowego systemu ostrzegawczego przestał 

obowiązywać. Liczba miejsc noclegowych w budynku hotelowym poniżej 200.  

 

Zgodnie z obecnymi przepisami wyposażenie obiektu w dźwiękowy system 

ostrzegawczy nie jest wymagane. 

 

4.13.6 Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa. 

 

W budynku nr 1 i 2 są zainstalowane obecnie hydranty wewnętrzne 25 mm 

z wężem płaskoskładanym.  
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Docelowo wszystkie te hydranty należy wymienić na hydranty z wężem półsztywnym 

25 mm.  

4.13.7 Dźwig dla ekip ratowniczych. 

 

W budynku nr 1 i 2 nie wymaga się instalowania dźwigu dla ekip ratowniczych. 

4.14 Wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy. 

 

Strefa pożarowa nr 1 i 3 musi być wyposażona w gaśnice z zachowaniem 

zasady, że 2 kg środka gaśniczego będzie przypadać na powierzchnię 100 m2. 

Wyposażenie budynku mieszkalnego w gaśnice jest fakultatywne. 

 

4.15 Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 

 

Dla obiektu woda do zewnętrznego gaszenia pożaru wymagana jest w ilości 

20dm3/s.  

Woda do zewnętrznego gaszenia pożaru zapewniona będzie z pięciu 

istniejących hydrantów zewnętrznych miejskiej sieci hydrantowej zlokalizowanych: 

� hydrant nadziemny średnicy 80 mm na terenie posesji w odległości 6 m od 

budynku nr 2, 

� Hydrant nadziemny średnicy. 80 mm przy ogrodzeniu posesji w odległości 

32 m od budynku nr 2 (od strony al. Matek Polskich), 

� Hydrant nadziemny średnicy 150 mm zlokalizowany 45,5 m od budynku nr 2 

przy al. Matek Polskich 

� Hydrant nadziemny średnicy 150 mm zlokalizowany 25 m od budynku nr 1 

przy ul. Keniżanki 

�  Hydrant podziemny średnicy 150 mm zlokalizowany 56 m od budynku nr 2 

przy ul. Keniżanki 

Rozmieszczenie hydrantów poglądowo przestawia rysunek 9 
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Rysunek 9 Rozmieszczenie hydrantów 

4.16  Drogi pożarowe. 

 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami droga pożarowa wymagana jest do 

budynku nr 1. Do budynku nr 2 (budynek ZL IV, niski) droga pożarowa nie jest 

wymagana. Drogę pożarową dla budynku nr 1 stanowi od strony zachodniej 

ul. Keniżanki prowadząca wzdłuż budynku w odległości około 12,4 m. Aleja Matek 

Polskich, którą mogą poruszać się pojazdy ratownicze przebiega w odległości  

od 20 do 30 m od elewacji budynku. Tym samym nie jest spełniony warunek 

stawiany drogom pożarowym, ponieważ odległość ta przekracza 15 m. Jednak 

pomimo nie spełnienia tego warunek dostęp dla służb ratowniczych jest zapewniony.  

Do wejścia głównego budynku nr 1 dostęp dla służb ratowniczych jest zapewniony 

z ulicy Matek Polskich. z 15 metrowym ślepym odcinkiem w kierunku parkingu. 

Bliższy dojazd ogranicza brama o szerokości 4,2 m i wysokości 3,5 m. Po 

zatrzymaniu samochodu pożarniczego w ślepym odcinku drogi długość istniejącego 

utwardzonego dojścia o szerokości min 1,5 m do wejścia do budynku wynosi ok. 65 

m. Zamiast wymaganych w takich sytuacjach 30 m. W przypadku samochodów, które 

mogłyby przejechać w świetle bramy (w stanie wyższej konieczności) istnieje 
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możliwość manewrowania na placu przed wejściem głównym do budynku nr 1. Plac 

ten ma wymiary 20 m x 10 m 

 
Zdjęcie 8 Bram wjazdowa na plac przed budynkiem nr 1  

Do budynku nr 2 prowadzi od al. Matek Polskich utwardzona droga wewnętrzna  

o szerokości około 4 m zakończona placem manewrowym w kształcie koła o średnicy 

20 m, wjazd na teren posesji utrudniony jest przez bramę o wysokości 3,48 m  

i szerokości 4,3 m. 

 

 
Zdjęcie 9 Brama wjazdowa oraz plac manewrowy przed budynkiem nr 2 

Wyjście z budynku nr 2 W4 zapewnia połączenie z drogą pożarową (ul. Keniżanki) 

o długości około 15 m i szerokości 1,5 m. Dojście to nie jest utwardzone. 

Wyjścia z budynku nr 1 W2 i W3 są połączone z placem manewrowym znajdującym 

się na terenie posesji utwardzonym przejściem (chodnikiem) o szerokości ok.1,3 m 

o długościach odpowiednio 70 m i 50 m. 
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Zdjęcie 10 Dojścia dla służb ratowniczych  

Dojazd jak i dostęp do obiektu dla służb ratowniczych są zapewnione jednak nie 

spełniają one wymagań rozporządzenia [6]. 

Szic drogi pożarowej przedstawia rysunek 10 ponadto szczegółowy przebieg dróg 

pożarowych i dostępu dla jednostek PSP został pokazany na PZT 
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Rysunek 10 Drogi pożarowe 
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5 Wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno – 
budowlanych i przeciwpożarowych, które występują w budynku. 

 

Niezgodności z przepisami techniczno-budowlanymi: 

� poziome drogi ewakuacyjne o długości powyżej 50 m to jest 57 m 

niepodzielone przegrodami z drzwiami dymoszczelnymi, 

� długość dojścia ewakuacyjnego w strefie nr 1 (hotel) z I piętra do wyjścia na 

zewnątrz budynku wynosi 46,2 m (długość tego dojścia do sąsiedniej strefy 

pożarowej wynosi 34 m) i 22,8 m, zatem przekroczona jest odpowiednio 

o 36,2 i 12,8 m, 

� długość dojścia ewakuacyjnego w strefie nr 1 z parteru do wyjścia na zewnątrz 

wynosi 24,6 m, 21,4 i 15 m zatem przekroczona jest odpowiednio o 14,6; 

11,4 i 5 m, 

� klatki schodowe KM1 i KH2 nie spełniają wymagań technicznych co do 

szerokości spocznika. Szerokości wynoszą odpowiednio dla KM1 142 cm i dla 

KH2 149 cm, 

� klatki schodowe KH2 i KH3 nie spełniają wymagań technicznych co do 

szerokości biegu i wynoszą odpowiednio dla KH2 116 cm, i dla KH3 100 cm. 

� drzwi ewakuacyjne W1, W2 prowadzące przez hol posiadają szerokość 

odpowiednio 0,8 m, 1,2 m i przy wymaganych 1,8 m, 

� drzwi ewakuacyjne prowadzące z klatek schodowych W5 i W8 nie posiadają 

wymaganej szerokości 1,2m. Ich wymiary to 0,8 m w świetle ościeżnicy. 

� hol w budynku nr 1 pełniący również funkcję recepcji nie posiadają 

parametrów o których mowa w przepisach techniczno- budowlanych. Jego 

wysokość to 2,95 m,  

� w hotelu cześć drzwi otwiera się na korytarz ewakuacyjny przez co zawęża 

dopuszczalną szerokość korytarza ewakuacyjnego, 

� brak zabezpieczeń przed omyłkowym zejściem do kondygnacji podziemnej 

w przypadku ewakuacji 

� pomieszczenie piwnic niewydzielone pożarowo 

� drzwi z poziomu piwnicy bez odporności ogniowej 

� poziome drogi ewakuacyjne posiadają miejscami zawężenia szerokości, 

w budynku nr 1 do 1,27 m na odcinku 1,4 m i w budynku nr 2 na wszystkich 

kondygnacjach do 1,07 m na odcinku 15 cm (korytarz w rejonie wyjścia W6), 
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� brak przeciwpożarowego wyłącznika prądu umieszczonego w pobliżu 

głównego wejścia do obiektu i odpowiednio oznakowanego, 

� brak pasa elewacyjnego międzystrefowego o wymaganej szerokości 2 m przy 

wydzieleniu strefy pożarowej ZL III. Pas posiada szerokość od 1m do 1,8m.  

 

Niezgodności z przepisami o ochronie przeciwpożarowej: 

� brak systemu sygnalizacji pożarowej, 

� hydranty wewnętrzne 25 mm z wężem płaskoskładanym, nie pokrywające 

swoim zasięgiem całości budynku, 

� droga pożarowa przebiega w zbyt dużej odległości od budynku, przejazd na 

place wewnętrzne nie spełnia wymagań wysokości, połączenia drogi 

pożarowej z wyjściami z budynku nie spełniają parametrów określonych 

w rozporządzeniu [6], 

� obiekt nie posiada instrukcji bezpieczeństwa pożarowego, 

� oznakowanie znakami bezpieczeństwa dróg ewakuacyjnych jest niekompletne 

� na korytarzach służących ewakuacji zamontowana osłona tunelu kablowego 

z płyty wiórowej łatwozapalnej. W oknach firany łatwozapalne oraz na 

posadzkach wykładzina łatwozapalna. 

6 Wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno – 
budowlanych i przeciwpożarowych, które zostaną usunięte.  

 

1. Korytarze w budynku nr 2 zostaną podzielone przegrodami z drzwiami 

dymoszczelnymi na odcinki nie dłuższe niż 50 m, zgodnie z częścią graficzną. 

2. Piwnica zostanie wydzielona pożarowo oraz zamknięta drzwiami EI 30. 

3. Klatki schodowe zabezpieczone zostaną barierkami przed omyłkowym zejściem 

do kondygnacji podziemnej w przypadku ewakuacji 

4. Dokonany zostanie podział na strefy pożarowe zgodnie z częścią graficzną tak, 

że ze strefy ZLIV+ZLIII zostanie wydzielona strefa ZLIII. 

5. Hydranty zostaną zmienione na hydranty 25 mm z wężem półsztywnym oraz 

zostanie zapewniony pełny zasięg sieci hydrantowej w części hotelowej. 

W części mieszkalnej hydranty nie są wymagane. 

6. Budynek w części hotelowej zostanie wyposażony w system sygnalizacji 

pożarowej (ochrona pełna) pełniący następujące funkcje: 
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a. wykrywania pożaru, 

b. automatyczna transmisja alarmu do Państwowej Straży Pożarnej, 

c. sygnalizatory akustyczne alarmujące osoby znajdujące się w obiekcie w 

przypadku zagrożenia, 

d. sygnalizatory umieszczone na liniach sygnałowych tzn. konieczne kable 

PH 90, 

e. sygnalizatory współpracujące z centralą w taki sposób, aby możliwe 

było wyłączenie dźwięku z poziomu centrali , bez jej resetowania, 

7. Zostanie wykonany przeciwpożarowy wyłącznik prądu umieszczony w pobliżu 

głównego wejścia do obiektu i odpowiednio oznakowany 

8. Dla budynku zostanie opracowana instrukcja bezpieczeństwa pożarowego. 

9. Drzwi W5 i W8 prowadzące z klatek schodowych KM1 i KM7 o wymiarze 

w świetle ościeżnicy 0,8 m zostaną wymienione na drzwi o szerokości 1,2 m. 

10. W budynku nr 1 drzwi z pomieszczeń, które otwierają się na korytarz zostaną 

wyposażone w samozamykacze. 

11. Drogi ewakuacyjne zostaną kompletnie oznaczone znakami ewakuacyjnymi 

12. Zdemontowana zostanie osłona z płyty wiórowej, usunięte firany z okien na 

korytarzach oraz usunięta wykładzina dywanowa  z dróg ewakuacyjnych. Trasę 

kablową na korytarzu obudować płytą G-K lub inną niepalną. Materiały luźno 

zwisające na korytarzach muszą spełniać cechy określone w badaniach 

zgodnych z Polskimi Normami odnoszącymi się do zapalności 

i rozprzestrzeniania płomienia to jest: ti>=4s, ts<=30s , nie następuje przepalenie 

trzeciej nitki, nie występują płonące krople. Wykładziny dywanowe na drogach 

ewakuacyjnych muszą być co najmniej trudnozapalne. Wymiana opisanych  

w tym punkcie materiałów nie jest konieczna, jeśli właściciel posiada dokumenty 

potwierdzające cechę trudnozapalności. 

7 Wskazanie niezgodności w zakresie przepisów techniczno – 
budowlanych i przeciwpożarowych, które pozostaną nieusunięte.  

 

1. Parametry klatek schodowych pozostaną niezmienione, ponieważ ich zmiana 

nie jest możliwa - naruszony § 68 ust.1 rozporządzenia [4]. 

KM1 i KH2 szerokości spocznika wynoszą odpowiednio 142 cm 149 cm 

KH2 i KH3 szerokości biegu i wynoszą odpowiednio 116 cm, 100 cm 
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2. Długość dojść ewakuacyjnych pozostanie bez zmian, będzie przekroczona – 

naruszony § 256 ust. 2 i 3 rozporządzenia [4]. 

Najbardziej niekorzystne warunki ewakuacji występują z dwóch pokoi 

hotelowych znajdujących się na I piętrze budynku. W tym zakresie wprowadza 

się rozwiązania zastępcze tj. m.in. podział drzwiami dymoszczelnymi.  

3. Hol w budynku nr 1 pełniący również funkcję recepcji o wysokości 2,95 m nie 

posiada parametrów o których mowa w przepisach techniczno- budowlanych – 

naruszony § 256 rozporządzenia [4]. 

4. Drzwi ewakuacyjne posiadają niewłaściwe szerokości – naruszony § 239 ust. 4 

i 240 ust.1 rozporządzenia [4]. 

W1 o szerokości w świetle ościeżnicy 1,2 m (90+30), W2 o szerokości 0,8 m, 

przy wymaganych 1.8 m 

5. Droga pożarowa posiada niewłaściwe parametry – naruszony §12 ust. 2 i 7 

rozporządzenia [6] 

6. Pas elewacyjny pionowy międzystrefowy na granicy strefy pożarowej ZL III  

i ZL IV o szerokości od 1 m do 1,8 m zamiast wymaganych 2 m – naruszony § 

235 ust. 2 

8 Wykaz rozwiązań zastępczych 

 

1. Całodobowa obsługa w części hotelowej. 

2. Zastosowanie w pełni adresowalnego systemu sygnalizacji pożarowej 

z czujkami analogowymi, co gwarantuje wykrycie pożaru w fazie 

przedwstępnej z precyzyjnym wskazaniem miejsca powstania pożaru. System 

sygnalizacji pożarowej połączony będzie z monitoringiem pożarowym KM PSP 

w Łodzi. Odpowiednio przeszkolona obsługa musi gwarantować prawidłowe 

reagowanie na sygnały pożarowe. O ile zastosowanie systemu sygnalizacji 

pożarowej jest obligatoryjne, o tyle zastosowanie systemu w pełni 

adresowalnego jest rozwiązaniem ponadnormatywnym. 

3. W drzwiach zewnętrznych zastosowanie zamków umożliwiających 

natychmiastowe otworzenie drzwi ewakuacyjnych od wewnątrz w przypadku 

ewakuacji, a jednocześnie te drzwi pozostaną zamknięte od zewnątrz. Tym 

samym będą zabezpieczone przed dostępem osób postronnych. Ograniczenie 
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dostępu osób postronnych podnosi poziom bezpieczeństwa, w tym 

bezpieczeństwa pożarowego z uwagi na zmniejszone ryzyko podpalenia. 

4. Zamontowanie sygnalizatorów akustycznych w systemie sygnalizacji 

pożarowej na liniach sygnałowych wykonanych jak zespoły kablowe 

zapewniające ciągłość dostawy energii elektrycznej przez co najmniej 30 

minut. Zadaniem sygnalizatorów będzie ostrzec użytkowników przed 

zagrożeniem. 

5. Zamontowanie dodatkowych drzwi i przegród dymoszczelnych w miejscach 

pokazanych w części graficznej. 

6. W budynku nr 1 drzwi przeciwpożarowe i dymoszczelne na ciągach 

ewakuacyjnych montowane z elektrotrzymaczami, żeby wyeliminować 

blokowanie w pozycji otwartej przy pomocy klinów i gaśnic w normalnych 

warunkach funkcjonowania. 

7. Na każdych drzwiach pokoju hotelowego umieszczony zostanie schemat 

ewakuacji z zaznaczeniem miejsca w którym pokój się znajduje i krótka 

instrukcją postępowania w języku polskim i angielskim.  

8. Z budynku nr 1 ewakuacja z holu zapewniona powinna być wyjściem 

ewakuacyjnym o szerokości 1,8 m. Ten warunek nie jest spełniony ponieważ 

drzwi w holu W1 posiadają szerokość 1,2 m, a W2 0,83 m. Wymiana tych 

drzwi jest bardzo niekorzystna z punktu ekonomicznego, ponieważ stanowią 

część szklano-aluminiowej elewacji budynku. Jako rozwiązanie zastępcze 

należy przyjąć, że do ewakuacji w stanie wyższej konieczności będą 

przeznaczone również drzwi W2. Podstawowy kierunek ewakuacyjny stanowią 

drzwi W1.Dodatkowo szerokość W1+W2 wynosi 1,83 m>1,80 m  

9. Budynek nie ma drogi pożarowej i dostępu spełniającego wymagania 

rozporządzenia [6] Dojazd jak i dostęp do obiektu dla służb ratowniczych są 

zapewnione w sposób alternatywny pokazany na rysunku nr 10 oraz na PZT. 

 

9 Ocena skuteczności i wpływu rozwiązań zastępczych  na poziom 
bezpieczeństwa pożarowego, służąca wykazaniu niepogorszenia 
warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu 

 

9.1 Najbardziej prawdopodobny scenariusz pożarowy w budynku. 
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Najbardziej prawdopodobnym scenariuszem pożarowym jest pożar w jednym 

z pokoi hotelowych.  

a) charakterystyka miejsca. 

Pokoje hotelowe to pomieszczenia w których przebywają osoby w ciągu dnia, ale 

główny cel tych pomieszczeń to zapewnienie noclegu.   

b) możliwe przyczyny pożaru, 

Najbardziej możliwe przyczyny powstania pożaru to: 

⇒ wady urządzeń i instalacji elektrycznych, 

⇒ zaprószenie ognia (zaśnięcie z papierosem) 

c) rodzaj materiału palnego 

W pomieszczeniach występują następujące materiały palne: 

⇒ materiały wykonane z tworzyw sztucznych (szafki, biurka, krzesła, łóżka), 

⇒ sprzęt elektroniczny, 

d) czas swobodnego rozwoju pożaru, 

Najdłuższy czas swobodnego rozwoju, a co za tym idzie skutkujący 

najpoważniejszymi konsekwencjami – obecnie w godzinach nocnych, ponieważ 

pożar może długo rozwijać się niezauważony. Wykrycie pożaru możliwe jest 

teraz jedynie organoleptycznie przez  osoby znajdujące się w budynku. 

W godzinach nocnych taki pożar spowoduje zagrożenia dla zdrowia i życia 

ludzi, ponieważ warunki ewakuacji w godzinach nocnych są utrudnione, a 

reakcja ludzi opóźniona. Dlatego po modernizacji hotel zostanie objęty pełną 

ochroną systemu sygnalizacji pożarowej wraz z sygnalizatorami  akustycznymi 

alarmującymi użytkowników. Tym samym czas wykrycia pożaru i alarmowania 

zostanie zredukowany do minimum. 

e) możliwości rozprzestrzeniania się pożaru, 

Pożar do momentu przybycia jednostek PSP nie powinien rozprzestrzenić się 

poza jedno pomieszczenie. Jednak może powodować powstanie parametrów 

na korytarzu (temperatura, widzialność, stężenie dwutlenku węgla), które 

przekroczą wartości krytyczne. 

⇒ skutki i zakres oddziaływania. 

Rozwinięty pożar w pomieszczeniu skutkował będzie koniecznością prowadzenia 

ewakuacji z całego  budynku. 
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9.2 Przyjęta koncepcja bezpieczeństwa pożarowego budynku 

 
W celu uzyskania odpowiedniego poziomu bezpieczeństwa pożarowego 

zaproponowano rozwiązanie poprawiające bezpieczeństwo pożarowe budynku: 

1) Wyposażenie obiektu w adresowany system sygnalizacji pożarowej z czujkami 

analogowymi i sygnalizatorami akustycznymi pozwoli skrócić czas wykrycia 

pożaru oraz alarmowania gości hotelowych do minimum. Pozwoli to w 

kontekście innych zabezpieczeń dróg ewakuacyjnych przeprowadzić 

ewakuację zanim parametry krytyczne zostaną przekroczone. 

2) Dojścia ewakuacyjne z zaprojektowanymi drzwiami dymoszczelnymi zapewnią 

bezpieczną możliwość ewakuacji zanim parametry krytyczne zostaną 

przekroczone. 

3) Drzwi przeciwpożarowe i dymoszczelne na ciągach komunikacyjnych 

montowane z elektrotrzymaczami, co pozwoli uniknąć klinowania drzwi 

w pozycji otwartej.  

4) Zrealizowanie punktów 2 i 3 spowoduje, że pomimo, iż będzie występowało  

z formalno-prawnego punktu widzenia  przekroczenie dopuszczalnych 

długości dojścia, to nie będzie występował stan zagrożenia zdrowia i życia 

ludzi. Ludzie zostaną wcześnie ostrzeżeni i będą mogli ewakuować się do 

przestrzeni względnie bezpiecznej. Poziom bezpieczeństwa będzie 

akceptowalny. 

5) Umieszczenie schematu ewakuacji w każdym pokoju zapewni możliwość 

orientacji gości hotelowych w rozkładzie dróg ewakuacyjnych w przypadku 

zagrożenia. Jest ot bardzo ważne, ponieważ osoby w hotelu przebywają przez 

relatywnie krótki okres czasu i nie są w stanie poznać wszystkich kierunków 

ewakuacji. 

6) Zastosowanie odpowiednich zamków w drzwiach zewnętrznych  pozwoli nie 

zamykać trwale wyjść ewakuacyjnych w obawie przed dostępem osób 

postronnych, a jednocześnie zapewni możliwość natychmiastowego 

otworzenia w sytuacji zagrożenia. 

 

9.3 Porównanie czasów ewakuacji (WCBE i DCBE)  z uwzględnieniem 
rozwiązań zastępczych służące wykazaniu niepogorszenia 
warunków ewakuacji 
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Po zastosowaniu zapisanych w niniejszej ekspertyzie zabezpieczeń analiza 

warunków ewakuacji w oparciu o dostępny czas bezpiecznej ewakuacji i wymagany 

czas bezpiecznej ewakuacji przedstawia się następująco. 

 Na wymagany czas bezpiecznej ewakuacji (WCBE) składają się: 

- czas zauważenia (wykrycia),       

- czas alarmu, 

- czas reakcji, 

- czas przemieszczania. 

 

WCBE=Δ tdet + Δ ta +( Δ tpre + Δ tprzej )                           

 

gdzie: 

tdet - czas detekcji czyli czas od zainicjowania pożaru do czasu jego wykrycia przez system 

sygnalizacji pożarowej lub przez użytkowników 

ta - czas alarmowania czyli czas od momentu detekcji do czasu ogłoszenia alarmu 

tpre  – czas wstępnych reakcji użytkowników i rozpoznania 

tprzej   - czas przejścia użytkowników budynku, składający się z czasu wymaganego do przejścia 

użytkowników do wyjścia na zabezpieczone drogi ewakuacyjne tzw. „czas przejścia” oraz czas 

wymaganego na przejście przez wyjścia i drogi ewakuacyjne tzw. „flow”. 

 

 

Na podstawie przyjętej metodyki wskazanej w standardzie po wprowadzeniu 

wszystkich proponowanych rozwiązań  budynek należy zakwalifikować: 

A2 – dwuetapowy system alarmowy: automatyczny system wykrywania pożaru w 

całym budynku przekazuje alarm do osób recepcji, rozgłoszenie alarmu dla 

wszystkich użytkowników zagrożonych przestrzeniach następuje samoczynnie po 

upływie ustalonego czasu opóźnienia, jeśli wstępny alarm nie zostanie skasowany 

B2 –prosty, wielokondygnacyjny budynek, z prostym wewnętrznym rozplanowaniem; 

M2 – średni poziom wykształcenia personelu z możliwą nieobecnością pracowników 

dozorujących kondygnacje budynku, nie musi być niezależnego audytu. Cechy 

budynku powinny odpowiadać poziomowi B2 lub B3, a poziom systemu alarmowego 

A2 

Kategoria użytkowników – CIII – śpiący i niezaznajomieni  
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Przyjęte czasy: 

tdet = 180 s=3 min, (najdłuższy dopuszczalny czas wzbudzenia czujki) 

ta = 180 s= 3 min, (wariant alarmu dwustopniowego) 

Po czasie maksymalnie 6 minut zaalarmowana zostanie jednostka PSP.  

Przyjmując: 

Czas wyjazdu przed garaż sił pierwszego rzutu - 1 minuta 

Czas dojazdu (najbliższa jednostka JRG nr 7 w odległości 1,7 km) - 2 minuty 

Wejście do działań – 1 minuta. 

Tak więc przyjąć należy, że PSP będzie na miejscu po 10 minutach od momentu 

powstania pożaru, dlatego do dalszych rozważań przyjęto, że  

 

tpre = 7 min z uwagi na obecność PSP w obiekcie po 4 minutach od alarmu II stopnia. Zakłada się, 

że ratownicy PSP skutecznie zaalarmują gości hotelu, którzy od co najmniej 4 minut powinni już w tym 

słyszeć alarmowy sygnał akustyczny nie pozostawiając im żadnych wątpliwości, co do konieczności 

ewakuacji 

tprzej = 150 s=2,5 min 

 

Łącznie WCBE = 15,5 minuty 

 

DCBE 

Dostępny czas bezpiecznej ewakuacji biorą pod uwagę przegrody budowlane  

zastosowane w obrębie korytarzy dla gości hotelowych i wydzielenia pożarowe 

wyniesie co najmniej 30 minut. 

 

Zatem w tych warunkach WCBE<DCBE, będzie spełniony, co należy uznać za 

kluczowy warunek dla zapewnienia bezpieczeństwa użytkownikom. 

 

10 Wnioski w kontekście niepogorszenia warunków ochrony 
przeciwpożarowej 

 

Rzeczoznawcy stwierdzają, że jeżeli w przedmiotowym budynku zrealizowane 

zostaną wyszczególnione w niniejszej ekspertyzie wszystkie zalecenia z zakresu 

ochrony przeciwpożarowej, to budynek ten będzie spełniał co najmniej minimalne 

wymagania standardów bezpieczeństwa pożarowego. Całkowite doprowadzenie  
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go do spełnienia wymogów obowiązujących przepisów jest niemożliwe z uwagi na 

istniejące uwarunkowania budowlane i konstrukcyjne, a także aspekty merytoryczne 

i ekonomiczne. 

Przewidziane w niniejszym opracowaniu rozwiązania poprawią stan 

bezpieczeństwa w obiekcie, a ich zrealizowanie spowoduje, że w budynku nie 

będzie występowało zagrożenie dla zdrowia i życia ludzi. 


